Haslinger) Nagele Rechtsanwalte GmbH
Roseggerstralle 58, 4020 Linz

ENTWURF des

VERSCHMELZUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

der OBERBANK NUTZOBJEKTE VERMIETUNGSGESELLSCHAFT m.b.H.
FN 87011 h
Untere Donaulande 28
4020 Linz
(im Folgenden "libertragende Gesellschaft")

einerseits
und

der Oberbank AG
FN 79063 w
Untere Donaulande 28
4020 Linz
(im Folgenden "iibernehmende Gesellschaft")

andererseits

wie folgt:

Haslinger / Nagele Rechtsanwiilte GmbH — FN 228459 w, LG Linz, UID ATU56230625
A-4020 Linz, RoseggerstraBe 58 — Tel +43-732-78 43 31-0 - Fax +43-732-77 43 31 - office@haslinger-nagele.com - www.haslinger-nagele.com



1. Verschmelzungsvereinbarung

Die OBERBANK NUTZOBJEKTE VERMIETUNGSGESELLSCHAFT m.b.H. mit dem Sitz in
Linz, FN 87011 h, wird gemaR §§ 234ff AktG durch Ubertragung ihres Vermdgens als Ganzes
mit allen Rechten und Pflichten, unter Verzicht auf die Liquidation, im Wege der
Gesamtrechtsnachfolge auf die Oberbank AG mit dem Sitz in Linz, FN 79063 w, unter
Inanspruchnahme der umgrindungssteuerrechtlichen Begiinstigungen, insbesondere

derjenigen des Art. | Umgriindungssteuergesetz, verschmolzen.

2. Schlussbilanz, Verschmelzungsstichtag

21 Der Verschmelzung wird die Schlussbilanz der Ubertragenden Gesellschaft zum
31.12.2024 (einunddreiBigsten Dezember zweitausendvierundzwanzig), Anlage ./2.1,
zugrunde gelegt. Bei der der Ubertragenden Gesellschaft handelt es sich um eine
Kleinstgesellschaft, bei der die Erstellung eines Anhangs nicht erforderlich ist.

Hierzu wird erganzend festgehalten, dass die Ubertragende Gesellschaft mit
Generalversammlungsbeschluss vom 23.10.2024 (dreiundzwanzigsten Oktober
zweitausendvierundzwanzig) ihr  Stammkapital durch  Rickzahlung von
Uberschiissigen Eigenkapital an deren Alleingesellschafterin auf den Betrag von
EUR 900.925,13 (Euro neunhunderttausendneunhundertfiinfundzwanzig Komma
dreizehn) herabgesetzt hat. Diese Kapitalherabsetzung wurde am 07.03.2025 (siebten
Mérz zweitausendfiinfundzwanzig) im Firmenbuch eingetragen und ist demgemaf im
letzten festgestellten Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31.12.2024
(einunddreiRigsten Dezember zweitausendvierundzwanzig) noch nicht beriicksichtigt.

2.2 Von diesem Tag (Verschmelzungsstichtag) an gelten alle Handlungen der
Ubertragenden Gesellschaft bereits als fiir Rechnung der ibernehmenden Gesellschaft

vorgenommen.

2.3 Die steuerlichen Buchwerte der (ibertragenden Gesellschaft werden bei der
Ubernehmenden Gesellschaft fortgefiihrt.

3. Auflésung, Vermogensiibertragung

Unter dem Vorbehalt der Eintragung der gegenstandlichen Verschmelzung im Firmenbuch
wird die Ubertragende Gesellschaft mit Ablauf des 31.12.2024 (einunddreiRigsten Dezember

zweitausendvierundzwanzig) aufgeldst und ihr Vermégen als Ganzes auf die (ibernehmende
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Gesellschaft libertragen.

4. Eintritt in schwebende Geschifte

Alle bis zum 31.12.2024 (einunddreiRigsten Dezember zweitausendvierundzwanzig) fallig
gewordenen Nutzen und Lasten des (ibertragenen Vermégens sind in der Schlussbilanz zu
diesem Stichtag  voll beriicksichtigt. =~ Vom 01.01.2025  (ersten  Janner
zweitausendfiinfundzwanzig) an treffen alle Nutzen und Lasten des iibertragenen Vermogens
die iUibernehmende Gesellschaft, die in alle schwebende Geschéfte der Ubertragenden

Gesellschaft eintritt.
5. Vollstindigkeit der Schlussbilanz

Alle bilanzierungsfahigen Vermégenswerte der (Ubertragenden Gesellschaft zum
Verschmelzungsstichtag scheinen in der Schlussbilanz auf, zum Verschmelzungsstichtag
bestehen auRer den in der Schlussbilanz verzeichneten Passiven keine weiteren

Verbindlichkeiten dieser Gesellschatft.

6. Besondere Vermogenswerte

6.1 Festgestellt wird, dass zum Vermoégen der (bertragenden Gesellschaft keine
Markenrechte, Patentrechte oder Gebrauchsmuster gehéren.

6.2  Weiters wird festgehalten, dass zum Vermogen der ibertragenden Gesellschaft keine
Gesellschaftsbeteiligungen, auch keine stillen Beteiligungen, gehoren.

6.3 Die (bertragende Gesellschaft besitzt keine Gewerbeberechtigungen oder
Kraftfahrzeuge, die auf die Ubernehmende Geselischaft umgeschrieben werden

kénnten.
6.4 Die Ubertragende Gesellschaft besitzt nachstehende Liegenschaften:

a) die Liegenschaft EZ 476 KG 55001 Badgastein;
b) die Liegenschaft EZ 30 KG 56537 Salzburg;

c) 3492/10000 Miteigentumsanteile an der Liegenschaft EZ 34 KG 49233 Steyr,
verbunden mit Wohnungseigentum an der Einheit 2;

d) die Liegenschaft EZ 238 KG 51242 Wels;
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6.5

6.6

7.1

7.2

e) die Liegenschaft EZ 29 KG 56537 Salzburg.

Die ubertragende Gesellschaft erteilt ihre ausdriickliche Zustimmung, dass die
vorangefiihrten Liegenschaften bzw. Miteigentumsanteile an Liegenschaften mit
Eintragung der Verschmelzung im Firmenbuch auf die (ibernehmende Gesellschaft

Ubergehen.

Infolge der Ubertragung der vorangefiihrten Liegenschaften bzw. Miteigentumsanteile
an Liegenschaften von der Uibertragenden auf die ibernehmende Gesellschaft kommt
es zur Verwirklichung eines Grunderwerbsteuertatbestands. Die Haslinger / Nagele
Rechtsanwilte GmbH, FN 228459 w, RoseggerstraBe 58, 4020 Linz, wird mit der
Selbstberechnung bzw. Anzeige der Grunderwerbsteuer beauftragt.

Die Ubernehmende Gesellschaft erklart, dass die vertragsgegensténdlichen
Rechtserwerbe nach den Bestimmungen des Oberdsterreichischen
Grundverkehrsgesetzes 1994 (06. GVG 1994) keiner Genehmigung durch die
Grundverkehrsbehoérde bedirfen.

Darliber hinaus erklart die iibernehmende Gesellschaft im Sinne von § 16 Abs 3 O6.
GVG 1994, dass ihr im vollen Umfang die Strafbestimmungen des § 35 06. GVG 1994
sowie allfillige zivilrechtliche Folgen einer unrichtigen Erklarung (Nichtigkeit des
Rechtsgeschifts, Rickabwicklung) bekannt sind.

Die (ibertragende Geselischaft hat keine Dienstnehmer, die von der libernehmenden

Gesellschaft zu Ubernehmen waren.

Soweit die libertragende Gesellschaft Bestandrechte besitzt, wird der Ubergang des
Bestandrechtes dem jeweiligen Bestandgeber angezeigt werden.

7. Entfall einer Kapitalerh6hung, Glaubigerschutz

Festgestellt wird, dass die Ubernehmende Gesellschaft Alleingesellschafterin der
Ubertragenden Gesellschaft ist, weshalb im Sinne des § 224 Abs 1 Z 1 AktG eine
Kapitalerhohung bei der ibernehmenden Gesellschaft unterbleibt.

Die Gbernehmende Gesellschaft verpflichtet sich hiermit gegeniiber den Glaubigern
der an der Verschmelzung beteiligten Gesellschaften, innerhalb der Frist des § 226
Abs 1 AktG bis zur Hohe des gebundenen Kapitals der iibertragenden Gesellschaft
keine Gewinnausschiittungen an die Aktionére der Ubernehmenden Gesellschaft zu
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leisten. Soweit von Glaubigern innerhalb der Frist des §226 Abs 1 AkiG
Sicherstellungs- oder Befriedigungsanspriiche gestellt werden, werden auch nach
Ablauf dieser Frist jedenfalls in einem solchen Umfang keine Gewinnausschiittungen
an die Aktiondre der Ubernehmenden Gesellschaft vorgenommen, dass diese
Anspriiche der Glaubiger vollstandig abgedeckt sind.

8. Besondere Vorteile

Es wird festgestellt, dass weder einem Geschéaftsfiihrer, einem Vorstandsmitglied, einem
Aufsichtsratsmitglied noch einem Abschlussprifer einer an der Verschmelzung beteiligten

Gesellschaft oder einem Verschmelzungsprifer ein besonderer Vorteil gewéhrt wird.

9. Steuerliche Bestimmungen

9.1 Fir den gegensténdlichen Verschmelzungsvorgang kommen die Bestimmungen des
Umgriindungssteuergesetzes zur Anwendung.

9.2 Die Ubernehmende Gesellschaft erklart verbindlich, dass bei ihr fir das auf sie
Ubertragene Vermdgen die Besteuerung der stillen Reserven in keiner Weise
eingeschrénkt ist.

9.3 Den Vertragsparteien ist bewusst, dass infolge des Ubergangs der in Punkt 6.4
angefiihrten Liegenschaften Grunderwerbsteuer anfalit.

10. Kosten

Alle Kosten der Errichtung und Vergebihrung dieses Vertrages sowie iiberhaupt alle durch

diese Verschmelzung verursachten Kosten tragt die ibernehmende Gesellschaft alleine.

1. Erforderliche Zustimmungen

11.1  Bei der Uibertragenden Gesellschaft ist aufgrund der Regelung des § 232 Abs 1a AktG
die Zustimmung der Generalversammlung nicht erforderlich, da sich zum Zeitpunkt des
Wirksamwerdens dieses Verschmelzungsvertrages alle Geschéftsanteile direkt in der
Hand der (bernehmenden Gesellschaft befinden.

11.2 Bei der ibernehmenden Gesellschaft wird auf die Abhaltung einer Hauptversammiung
zur Beschlussfassung Uber die Verschmelzung verzichtet. Den Vertragsparteien ist
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BN NAGELE
bewusst, dass binnen eines Monats ab Verdffentlichung des Verschmelzungsvertrages
in der Ediktsdatei und Offenlegung der erforderlichen Unterlagen auf der Internetseite
der Ubernehmenden Gesellschaft Aktionédre, deren Anteile zusammen 5 % (funf
Prozent) des Grundkapitals der Ubernehmenden Gesellschaft erreichen, im Sinne des
§ 231 Abs 3 AktG die Einberufung einer Hauptversammlung zur Beschlussfassung

Uber die Verschmelzung verlangen kénnen.

12.  Inlandererklarung

Die Gibernehmende Gesellschaft erkléart, eine juristische Person mit dem Sitz im Inland zu sein,
deren Gesellschaftskapital oder -vermégen sich iberwiegend im inlédndischen Eigentum
befindet. Auch die Vorstandsmitglieder der lbernehmenden Gesellschaft sind jeweils

Osterreichische Staatsburger.

13.1

13.2

Linz, am 27.03.2025

VERMIETUNGSGESELLSCHAFT m.b.

13. Vollmachten

Die Geschéftsfiihrer der lUbertragenden Gesellschaft sind bevollméachtigt, allfallige
Rechnungsberichtigungen der Ubertragenden Gesellschaft an die bernehmende
Geselischaft im Sinne des Umsatzsteuergesetzes vorzunehmen.

Die Vertragsteile ermachtigen und bevollméchtigen die Haslinger / Nagele
Rechtsanwilte GmbH, FN 228459 w, Roseggerstralle 58, 4020 Linz, alle zur
Durchfiihrung des vorstehenden Verschmelzungsvertrages notwendigen Erklarungen
in ihrem Namen abzugeben, dies in beglaubigter Form oder in Form eines
Notariatsaktes, sowie auch in ihnrem Namen zur Durchfiihrung des gegenstandlichen
Verschmelzungsvertrages notwendige Anderungen dieses Verschmelzungsvertrages
— in beglaubigter Form oder in Form eines Notariatsaktes — vorzunehmen.

....................................

Oberbank AG
Mag. Florian Hagenauer, MBA
Mag. Andreas Pachinger

Hy / y
o E'R;\NK NUTZOBJEKTE

Harald Hummer
Dipl.-Ing. (FH) Michael Peichl
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